Aguascalientes, Aguascalientes, doce de
noviembre_c= dos mil veinte.

v I s T 0 s, para dictar sentencia
desiinitiva los autos del expediente *****x/2016 que
en la via civii de juicio UNICO promueve el ***** cn
contra e **¥**x y *%%%*x 13 que se dicta bajo 1los
siguientes:

CONSIDERANDOS

I. Pisponef el articulo 82 del cdédigo de
procedimientosihciviles vigente para el estado que:
“Las sentencias “d beran ser claras, precisas y
congruentes con la.demanda)y su contestacién y con
las demas pretensighnes deducidas oportunamente en el
pleito, condenando |5~ absodviendo al demandado, y
decidiendo todos los | wuntos” lijfigiosos que hubieren
sido objeto del debate. Caapdo jstos hubieren sido
varios, se hara el pronuncjamiento correspondiente a
cada uno de ellos. Cuando el juicio se siga en
rebeldia, deberan verificar de ofi€io,| la existencia
de los elementos para la procfdencia”de_la accién”.
Y estando citadas las partd®™ oir entencia, se
procede a dictar la misma en” €t minos de lo que
dispone la norma legal en cita.

IT. Esta autoridad es competeifte para
conocer y decidir de la presente causay de acwerdo a
lo que sefiala el articulo 142 fraccioéoiwms# delr Coédigo
de Procedimientos Civiles vigente en el Estad ,-pues
establece que es Juez competente el del e
sefilalado en el contrato para el cumplimientgi-de la
obligacién vy esto no solo para la ejeddciéh o
cumplimiento del contrato, sino para la rescisii -0
nulidad, siendo el fundatorio de la accidén un
contrato de compraventa con reserva de dominio que
fue celebrado en esta ciudad capital y al tener las
partes su domicilio en la misma, se infiere que su
cumplimiento también se daria en el mismo lugar,
ante esto y dada la circunstancia de que se ejercita

la accidén de rescisidédn del contrato indicado, se da



invocados. Ademés, las partes no
la competencia de esta autoridad, de
un sometimiento tacito a la

la misma, por lo que cobra

Juicio Uni

ejercicio e ccidén que ha hecho wvaler es la

correcta, pues como\¥a se ha establecido, se demanda

la rescisidén de to de compraventa con

reserva de domini becto a la cual el Cbédigo
adjetivo de la mat e en la Entidad no
establece trémite e o, de ahi que deba
seguirse en la via r el accionante vy
regulada por las normas comprende el Titulo

del Estado.

IV. La demanda la
**k*k*x* on su caracter de Apod ral Judicial
para Pleitos y cobranzas del * personalidad que
acredita con la copia certificada” qu ompafié6 a su

demanda y obra a fojas diez y ****%x vy con la

copia certificada del Peridédico Ofici

vista de la foja doce a la veintiuno, e esta
causa, documentales a las que se les c**x*x%* leno
valor al tenor de los articulos 281 y 341 del

de Procedimientos Civiles vigente en la idad,
pues la primera de ellas es emitida por d rio

publico y la segunda por servidor public

ejercicio de sus funciones, ademds de que la segunda
consigna el decreto por el cual se abroga la Ley del
Instituto de Vivienda para el Estado de
Aguascalientes y se publica la Ley del *****x y eon
cuyos transitorios se establece que la totalidad de
los activos propiedad del ***** se transfieren para

formar parte del patrimonio del ***** v o1 primero



de \les focumentos mencionados se refiere a la
instrumentzl publica que consigna el poder conferido
Par el  *x*x**kk 5  **k***k v  que por tanto, este
prdfesionista estd facultado para demandar a nombre
del Instituto pgefialado en Ultimo término, de acuerdo
a lo aue. _estpiblecen los articulos 2418, 2426, 2434
del Cédigo Cilaigeszigente del Estado.

Conn el caracter que se ha indicado en el
apartado apkerior, el diicenciado ***** demanda en la
via civil de Whicio Unico a ****x*x y *xx*x* por el
pago y cumplimierrtdizde las siguientes prestaciones:
“A).- Por la rescision del-Contrato | e Compraventa con reserva de
dominio y financiamientagcelebradd con los adquirientes en fecha 21
de julio de 2006 por el cuiwel ***** mhora Instituto de Vivienda Social
y Ordenamiento de la PropieC \d, verdio gfios C. C. *****x y *xxkk - g| |ote
con servicios y la unidad basiea de"Viyienda] ubicados en el lote *****
de ***** nimero ***** del condominio horizontal ***** que corresponde
al domicilio ubicado ***** nimerg ***** ****x Recinto ***** |nterior
ek EN EL FRACCIONAMIENTO *****~ de [Ista Ciudad de
Aguascalientes; Actualmente corresposgidiente a¥inmsieble ubicado en
gl *xxxx keeex . pREDIO NUMERO ***** Gl Fraecionémiento “xxxx” da
esta ciudad de Aguascalientes, ya que por K 5olucién-de la Comision
Estatal de Desarrollo Urbano de fecha 26 de-Julio'de }007, se autorizo
el régimen de condominio que actualmente cpera—dentro del
fraccionamiento ***** anexandose al presente ocugbo copia-simple de
la ya citada Resolucion, documento que sera periecciongdo en el
momento procesal oportuno; B).- En consecuencia de lo anttvior, por
la declaracion de que ha operado en este contrato el /PACTU
COMISARIO EXPRESO estipulado en la Clausula Décima @Quinta del
documento base de la accion, que adjunto al presente;”C).?or la
desocupacion y entrega del inmueble ubicado en la ***** nGmeroj»***,
*xkk Recinto ***** |nterior ***** EN EL FRACCIONAMIENTQ *****
de esta Ciudad de Aguascalientes; D).- Por la entrega real y juridica
del inmueble referido, con todas las mejoras y construcciones
inherentes en buen estado de uso, libre de todo adeudo por c*****pto
de agua, luz y predial; E).- Por el pago de las rentas que se hayan
generado durante todo el tiempo que la demanda haya tenido a su

disposicion el inmueble, que es a partir del 24 de julio de 2006, tal
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com¢se desgrende del acta de entrega-recepcion, que se acompafo a
la presente_hista que la demandada entregue el inmueble motivo de
eyte juicio, rentas que deberan determinarse en el momento procesal
oportuno en base y _de conformidad a lo establecido por el articulo
2182 del Cdédigo Civil vigente en el Estado de Aguascalientes; F).- Por
el pago.4agla caritidad equivalente al 1% por c****pto de gastos de
administracion sgememalalor total de la unidad basica de vivienda,
segun se acordd-en la clausula Décima Cuarta, tercer parrafo del
contrato base/de 4a acciény G) Por la rescision del Convenio de
Reconocimiento de Adeude-y Reestructuracion de pasivos celebrado
con los adquirientes en feiha 5 DE AGOSTO DE 2011 en el cual se
reestructuré la totalidad“del-adeud’’ realizando un descuento a los
intereses moratorios; ~ - En_e0nsecuencia de lo anterior, por la
declaracion de que ante eFincuimplisiientd de la parte demandada, ha
operado la Clausula QUINT 5 del-Convenio de Reconocimiento de
Adeudo y Reestructuracion d€ Pasivag de 5 DE AGOSTO DE 2011y
las consecuencias pactadas en dicha Clausula; 1).- Por el pago de
gastos y costas que se generen en el presente juicio.”. Accién que
contemplan los articulos 2171 -y 21§2 del Cbédigo
Civil vigente en el Estado.

Los demandados ***x*x*% ¥ *¥%* no dieron
contestacién a la demanda instaurqia-en~-su contra y
en atencién a esto se analizan de\\oficio 1los
procedimientos que se siguieron al empldzarlos en
observancia al criterio jurisprudencifl emi#ido por
reiteracién por la extinta Tercera Sala()de la
Suprema Corte de Justicia de la Nacidén, connumero
de tesis 247, publicada en el Apéndice de _nmi1]
novecientos noventa y cinco, tomo IV, parte SCJIN, de
la materia Civil, de la Séptima Epoca, con Aumefo de
registro 392374, el cual a la letra establece:

“EMPLAZAMIENTO. ES DE ORDEN PUBLICO Y SU
ESTUDIO ES DE OFICIO. La falta de emplazamiento o su
verificacién en forma contraria a las disposiciones
aplicables, es 1la violacidn procesal de mayor
magnitud y de cardcter mds grave, puesto que da
origen a la omisidén de las demds formalidades
esenciales del juicio, esto es, Imposibilita al
demandado para contestar la demanda v, por
consiguiente, 1le 1impide oponer las excepciones 'y
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su alcance; ademas, se le priva del
resentar las pruebas que acrediten sus

agtora y, finalmente, a formular alegatos y ser
notificado o

tunamente del fallo que en el proceso
se dict
proc
de que el e
los jueces
se efectud si en caso afirmativo, se

extrema gravedad de esta violaciodn
ermitido la consagraciodon del criterio
.ehto es de orden publico y que
bligados a investigar de oficio si
observaro e la materia.”.

ose al analisis de las

constancias que int el sumario que se resuelve,

a las gque se les c¥**x* eno valor probatorio al

tenor de 1los a y 341 del Cdédigo de
Procedimientos Civiles do, pues se refieren
a actuaciones judicia cuales se desprende
que el emplazamiento autos para llamar
a juicio a *%***x*x y kkkkk encuentran ajustados a

derecho, al ser emplazados en términos de ley, pues

se realizaron en el domicilio se por la parte

actora, como de los demandad tuaron una
vez que el notificador a quien se ndd realizar
los emplazamientos, se cerciord r el domicilio

de aquéllos, procediendo a realizar €l plazamiento

en forma personal y directa con la de a *kkxk,
asi como por su conducto al divers
mediante cedulas de notificacidn

insertd el mandamiento de Autoridad gque or o la

diligencia, dejéandole copias de la d
entregédndole copia del acuerdo en el que sef ordend
emplazarlos, en el gue se declard el
llamamiento hecho con anterioridad, asi como cot»el
escrito inicial de demanda, haciéndoles saber
igualmente gque contaban con el término de nueve
dias, para dar contestacién a la demanda, recabando
la firma de la demandada, gquien se identificd
plenamente con el notificador, aunado a que respecto

al emplazamiento realizado al codemandado, el

notificador a quien se encomendd realizar el



emp mignto se cerciord de lo manifestado por su

informan on la vecina marcada con la vecina del
mero interior ciento treinta y uno le manifestd

tanto la informante como su codemandado viven en

el domicilio flalado, que por tanto, se cumple con
lo prew or los articulos 107 fraccién I, 109,
110 y 117 5digo de Procedimientos Civiles
vigente del y no obstante esto no dieron

contestacid

. ispone el articulo 235 del Cédigo
vk/g§e/ en el Estado que: “El1 actor
debe probar los heclios itutivos de su accién y

Procesal Civi
el reo los de s ones”. En observancia a

este precepto, la o Xpghe en su escrito de

demanda una serie ch o fundatorios de su
accidén y para acreditarl omod lo exige la norma
legal en cita, ofrecid 'y e admitieron pruebas,

las que se valoran en la medida siguiente:

Las CONFESIONALES a

de **xkxkx Yy

**kx*x*  las que fueron desahogladas e iencias de

fechas veintiddés de julio y o de agosto,

ambas de dos mil veinte, a la se les c***k*x*de

pleno valor probatorio de confo ad con lo

dispuesto por los articulos 247, 275 16n I vy

337 del Cbébdigo de Procedimientos Civil

Estado, pues a los mismos se les tu onfesos
de las posiciones que fueron calificadas de les,
que si bien la prueba asi desahogada admite

en contrario, de las constancias que 1inte n el
presente sumario no se encuentra desvirtu cha
confesidén, lo anterior con fundamento en 1lo e

establecen los articulos 339 y 352 del sefilalado
ordenamiento legal, sino que por el contrario se
encuentra robustecida, con 1o probado con la
documental privada relativa a los contratos base de
la accidén, asi como la ratificacidén de los mismos,
por lo precisado al momento de valorarlas, 1lo que

aqui se da por reproducido como si a la letra 1lo



obvio de espacio y tiempo; confesando de

que en fecha veintiuno de julio de dos

seis suscribieron contrato de compraventa con

erva de dominio con el ***** ghorg *****: que Jes
fueron leidas jtodas y cada una de las declaraciones
e integran el contrato de compraventa,

que manifest ber comprendido los términos del

contrato compraventa, que en dicho contrato
aparecen ompradora y el *****  ghora
*xkk*  gparec u_calidad de parte vendedora,; que

el objeto de “dichoN\xontrato fue la adquisicidn del

lote de servicios *** de la supermanzana
*kkA*  que correspd domicilio ubicado en calle

**k**  andador Primero

del condominio *EAAA en el
fraccionamiento ****%* ad; que entraron a
ocupar dicho inmueble en f veinticuatro de julio

de dos mil seis; que el precio de dicho inmueble se

pacté en la cantidad de tres mi to sesenta y

cinco punto veinticinco ve rio minimo
vigente para el Estado de Ag que se les
financid el inmueble indicado a cantidad de dos

mil ciento noventa y tres pun ta y cinco

veces el salario minimo vigente para ado de
Aguascalientes; que el plazo maximo pa liquidar el
precio del lote con servicios a hace
referencia seria de ***** 4705, que se pacid” que

dichas mensualidades aumentarian en la fe
proporcion en que aumentara el salario minimo
vigente en la zona econdmica del Estado;
respecto al demandado ***** confiesa

cldusula décima cuarta uUltimo pdrrafo se establecid
que en caso de rescision el vendedor tendria derecho
a exigir por el uso del predio, el pago de un
alquiler o renta, equivalente a veinte veces el
salario minimo diario vigente en el Estado por cada
mes que haya hecho uso del lote; que en la cldusula

décima cuarta ultimo pdrrafo se establecidé que en




escisién el vendedor tendria derecho de

no por ciento sobre la cantidad abonada
r Cc*****pto de gastos de administracidn,; que en su

acter de comprador se obligé a cubrir 1los gastos

de los servicijos de agua potable, energia eléctrica
ademds lgs 1impuestos del Iinmueble objeto del
contrato a ridades correspondientes,; que
tenia a la de presentacion de 1la demanda
setenta pu

del lote de

y dos mensualidades vencidas
asi como de la unidad bdsica

de vivienda,;” qu incurrido en la causal de

rescision estipula cldusula décima cuarta
inciso b) del co compraventa celebrado con
la accionante, con 1 e pen gdejar de pagar dos o
mas mensualidades; su ultimo pago al

*kkk* on forma total [ ar el dia doce de

Aguascalientes los
requerimientos donde se les

las mensualidades atrasadas,
respectoy; que tienen la )4

disposicién plena del inmueble materia /del~presente

juicio.

No pasa desapercibido qu andada
****x*  jgualmente fue declara confesa& las
posiciones marcadas con 1los nuUmeros diez
del pliego de posiciones que obra a fojasjfCiento
cincuenta y seis y ciento cincuenta vy 1le de
autos, las cuales fueron calificadas de legal \
confesadas por la absolvente, mds de su analisis
se desprende gue respecto a la primera no se
refiere a un hecho controvertido y a la segunda no
se encuentra redactada en términos claros vy
precisos, por lo que respecto a las mismas no
pueden arrojar confesidén alguna a cargo de dicha

demandada, lo anterior en términos de 1lo que
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est ec los articulos 251, 335, 336 y 337 del

Cédigo Procedimientos Civiles vigente del

resultando aplicable el criterio emitido

P el Segundo ZTribunal Colegiado en Materia Civil
del Tercer rcuito, publicada en el Semanario
a Federacidén, tomo XII, agosto de mil

novecientos y tres, ©péagina quinientos

veintisiete de la Octava Epoca, con nUmero de

5

“P CONFESIONAL DE POSICIONES. LA
CALIFICACION DE Q SON LEGALES LAS, NO PREJUZGA
SOBRE SU ULTERI : Z
circunstancia de

registro 6, el al a la letra establece:

califiquen de leg:d
las partes en el
no da base para pedi igador que otorgue a
las respuestas del pleno valor de
son dos momentos

la calificacidn de

conviccion, toda vez
diferentes en el procedil
las preguntas y su ulterior valQracion en la

ocasion propicia,; de ahi que, minacioén del

no reporta

drgano e instancia que asi 1lg ‘ne
violacidn a las garant e tutela la
Constitucion Federal.”
Las DOCUMENTALES PRI S onsistentes
&

en el contrato de compraventa celeb entre las

partes en fecha veintiuno de julio de d mil geis,

que obra foja veintidds de autos; en g£1 conx¥enio de
suministro de agua potable, de la mi fecha
veintiuno de Jjulio de dos mil seis, que obra foja

veintitrés de los autos; asi como en el origi

tro de

atro/

de los autos; en el convenio de reconocimient de

acta de entrega recepcidén de fecha veintic

julio de dos mil seis que obra a foja verinti

adeudo y restructuracidén de pasivos de fecha cinco
de agosto de dos mil ***** = que se encuentra

agregado a los autos a fojas veinticinco y

veintiséis de autos; por Ultimo, en el Convenio de

Reconocimiento de Adeudo y Reestructura de Pasivos,
de fecha veintiocho de Jjunio de dos mil dieciséis,

que obra a foja veintisiete de autos: respecto a las

9



cua parte actora en aras de su

perfeccio iento ofrecié la prueba de RATIFICACION

CONTENIDO Y FIRMA a cargo de los demandados, 1lo

le resulta_ favorable, pues en audiencias de

fechas wveintidgs de julio y treinta y uno de agosto,
se tu los demandados por reconociendo el
mentales sefialadas y asi como
ratificando o Suya las firmas que los calzan; por
lo qgque en esto a las documentales de
referencia se \)\es - Otorga pleno valor en términos de
los articulos~285 43 del Cébdigo de Procedimientos

d

Civiles vigente , Ppues se refieren a

documentos prove partes, los cuales

fueron reconocido demandados y se

encuentran adminic las confesionales

valoradas en lineas , documentales con

la que se acredita que el fntiuno de julio de dos

mil seis, las partes e este Jjuicio celebraron

Contrato de Compraventa con Reser Dominio, de

una parte el *****x hoy **x*x*%* de vendedor

y de la otra parte **x*x% calidad de
adquirientes, respecto del inmu e ubicado en el

*xKxkx  pnlimero  kkxk*kk - de la er ana  kkxkxkx,

ubicada en el fraccionamiento ***** de] “Cipio de
Aguascalientes, Aguascalientes, estipylé como
precio la cantidad de tres mil ci enta vy
cinco punto veinticinco veces el salario fnimo
diario vigente en el Estado, cantidad a la

aplica el ahorro previo del Dbeneficiario, a como
el subsidio de ***** ~quedando un saldo a n iar
de dos mil ciento noventa y tres punto ochen
cinco veces el salario minimo diario de este Estado,
el cual se cubriria en un plazo maximo de ***** afiog
mediante pagos mensuales por un monto cada uno de
dieciocho punto treinta vy un veces el salario
multicitado, estableciéndose como causas de
rescisidén, entre otras, dejar de pagar en forma

puntual dos mensualidades consecutivas, seglin se

10



de las clausulas primera, segunda,

xta y décima cuarta del contrato y el
cgal sujetaron a los demds términos y condiciones

se reflejan en el mismo; igualmente se acredita

dos mi i por medio del cual las partes de este
juicio convj que el *kkkk hoy *kkkk
proporcionar demandados **%***x Y kkkkk o]
suministro table, respecto al inmueble
materia de juicio, en los términos vy
condiciones refieren en la documental en
comento, los que agQi G /'n por reproducidos como
si a la letra lo obvio de espacio y tiempo;

aunado a lo anter € pengientra acreditado en

autos que los de do epfflraron a poseer el
inmueble materia de ésgnt juicio en fecha
veinticuatro de julio de mil seis; que en fecha

cinco de agosto de dos mll ***** 135 partes de este

juicio celebraron convenio de bcimiento de

adeudo y reestructuracidén de demandados
en su cardcter de deudores ionante como

acreedor, respecto del contrat sal, convenio que

mismo se

sujetaron a las clausulas q
advierten, las que aqui se dan por rep

si a la letra lo fuere en obvio de esp

especificando que se refiere a un re
adeudo derivado del contrato basal, en el la

parte acreditante otorga wuna dquita y una e

aumentando el plazo para su cumplimiento, iendo
pactado las partes en la clausula guinta quefe aso
de incumplimiento todo lo pactado en dicho con 0

quedaria sin efectos y seguirian rigiendo todas vy
cada una de las condiciones pactadas en el contrato
de compraventa con reserva de dominio celebrado por
las partes vy valorado en lineas dque anteceden,
reconociéndose como adeudo la cantidad equivalente a
mil quinientos treinta y uno punto ochenta y nueve

veces el salario minimo diario de este Estado, el

11



que riria mediante pagos mensuales cada uno

punto setenta y cinco veces el salario
1ghdicado; que posteriormente en fecha veintiocho de

10 de dos il dieciséis, 1las partes de este

juicio celebrfiron contrato de Reconocimiento de
Adeudo Rg¢estructura de pasivos, en el que
Unicamente ac as cléausulas primera y segunda
del sefialad n lIineas que anteceden, en especifico
dades que forman el adeudo
reconocido, que lo aclaran en lo relativo

a que es por q alente a mil quinientos treinta

y uno punto ocho ientos noventa y nueve

veces el salario diario de este Estado,
quedando vigente S demés términos %
condiciones.

La DOC VIA DE INFORME,

consistente en rendido por SECRETARIA DE GESTION

URBANISTICA, ORDENAMIENT TERRITORIAL, REGISTRAL Y

CATASTRAL DEL ESTADO, el cual obra foja ciento

treinta y seis a la ciento dos de los
autos, documental a la que oncede valor
probatorio al tenor de los arti os 281 y 341 del
Cébdigo de Procedimientos Civiles x¥1ig

pues se refiere a un documento emitido servidor

puiblico en ejercicio de sus funcion

con las que se acredita que la Secret d estidn
Urbanistica, Ordenamiento Territorial, Regi 1 vy
Catastral obra constancia del oficio 2007 00

de fecha wveinte de agosto de dos mil iete,
remitiendo copia de dicho oficio, del /qu se
advierte la autorizacién de dicho condo 0

horizontal *****_ = Sin que pase desapercibido” para
esta autoridad que dicha autoridad igualmente
informé respecto a diverso condominio horizontal,
asi como a un inmueble, pero dicha informacidén no
guarda relacidén alguna con el presente asunto, de
ahi que su contenido no arroje cuestidén alguna por

cuanto al inmueble materia del presente asunto, 1lo
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ant\gd es asi, pues se refiere al condominio
Duraznillo, asi como al lote nuUmero
chento seis, especificéndose sus medidas %
indancias, pero gque no guardan relacidén alguna
objeto del presente juicio, de ahi

nada por cuanto a la presente litis,

lo anterior ento en lo que establecen los
articulos 2 deI Cédigo de Procedimientos Civiles

vigente de

TAL PRIVADA consistente en 1los
estados de cuenta“elpedidos por ***** que obra foja

veintiocho a la tr no de autos, respecto a

la cual la en aras de su
ofertd la de

RATIFICACION DE

perfeccionamiento
RATIFICACION DE CO
FIRMA Y CONTENIDO a ** que fue quien

expidié la misma, quien audiencia de fecha

contenido de la documental que nos y como suya
la firma que lo calza, por lofque en ito de esto
y de conformidad con lo que os articulos

285 y 346 del Cdédigo de Pro

vigente del Estado se le ot ga/ge/no valor,

documental a la que si bien se le concede or, al

analizarse dicho documento se adv1ertﬁémlsmo
t e

no toma como base lo pactado por 1la n el
contrato basal, pues de los datos gener se

advierte que seflala wuna cantidad distinta

imientos Civiles

financiada en el contrato basal, que por ta
es la que sirve como base para los céal
intereses moratorios y diversas anexidades a S
mismas no se les puede concede valor.

La TESTIMONIAL, consistente en el dicho
de ****x*x y *x*x*%**x 135 que nada arroja por cuanto al
presente asunto pues en diligencia de fecha
veintidés de Jjulio de dos mil wveinte la parte

oferente de la prueba se desistidé de su desahogo 1lo
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La INSTRUMENTAL DE ACTUACIONES,

por esto todas y cada una de las

integran la presente causa, la que
result ble a la parte oferente en virtud de
alcance pro ue se ha concedido a los
elementos prueba antes wvalorados vy por 1lo

precisado da ungf de ellos, lo que aqui se da

por reproduci i a la letra lo fuere en obvio

espacio y tie

Y 1la que también resulta

favorable a la pa esencialmente la humana
que se desprende cunstancia de Thaber
acreditado la existel w4 contrato Dbasal, asi
como del convenio d ento de adeudo vy

reestructura, asi claracién, de 1lo que

dichos actos Jjuridicos a cargo s demandados

*kkkkx y *kk** v dado que éstos 1la
carga de la prueba por cua llos que su

contraria afirma no fueron cubiér\ws, ante esto y al
no Jjustificar la parte demanda Eftga/go de las
mensualidades comprendidas desde la c espondiente
al mes de febrero de dos mil quln&a la
presentacidn de la demanda que e el
veinticuatro de agosto de dos mil @éis,
conlleva a establecer presuncidén grave de qu
se debe a la falta de pago de las smas;
presuncional a la cual se le concede pleno,Agl al

Cc lig0

tenor de los articulos 330, 331 y 352 del
Procesal Civil vigente en el Estado.

VI. Pues Dbien, con los elementos de
prueba aportados y alcance probatorio que se les
concedid, se tiene que la parte actora acreditd los
hechos constitutivos de su accidén y los demandados

no dieron contestacidén a la demanda instaurada en su

contra por lo que no hicieron valer excepcidédn alguna
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que se proceda al anadlisis de la accidn

que se hace en los siguientes términos:
En primer término la parte actora ha

editado fehacientemente la celebracidn del

convenio reconocimiento de adeudo y

restru n de pasivos celebrado el c¢inco de
*k*xkx* v la aclaracidén de este
celebrado veintiocho de Jjunio de dos mil
dieciséis, 1 ***** como acreedor y *¥*x*¥*
Y *%*** como respecto de obligaciones a

cargo de est alrt s respecto del contrato basal,

habiendo reconoci tltimos adeudar al

instituto la ¢ ochenta vy ocho mil
ochocientos cincuen ogho 4 pesos con dieciséis
centavos, equivalent i iglientos treinta y uno
punto ocho mil ochoci
Estado, resultante de

la sumatoria del saldo de

y saldos vencidos, estableciendo blazo para su

pago el de ciento nueve mep siendo un

pago inicial de catorce punto s el salario

minimo diario de este Estado y demds por catorce
punto setenta y cinco vwveces el indicado,
como asi se deriva de las clausulas pri segunda

ctado

tercera y cuarta de dicho convenio, ha
en lo conducente en la cldusula quin
lo siguiente:

"OQUINTA. INCUMPOLIMIENTO. Las
acuerdan que en caso de incumplimiento de
DEUDORA' en el pago puntual y total
mensualidades convenidas, la presente ree
los descuentos de intereses moratorios otorga
todo 1o aqui pactado quedard sin efecto y seguirdn
rigiendo todas y «cada una de las condiciones
pactadas en el contrato de compraventa con reserva
de dominio celebrado por las partes y descrito en el
antecedente primero del presente convenio."

Por lo que, atendiendo a 1la libertad

contractual que opera en todo acuerdo de voluntades,

conforme a lo que establecen los articulos 1677 vy
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6digo Civil vigente del Estado, preceptos

establecen que los contratos se

perfeccionan obligan a las partes a su

desde la mensualidad
correspondien mes de febrero de dos mil quince
y hasta la p i6n de demanda, se tiene que se
surte la hipdtesis por las partes vy, por
ende, se declara obligacidén que continuta
vigente es la pactayes artes en el contrato
basal, lo anterio amento en lo que
establecen los ©prec galdes transcritos en
lineas que anteceden.

Asimismo, la” parte actora dentro del

presente juicio ha acreditado fe temente: A).
La existencia del contrato venta con
reserva de dominio, que en f¢ iuno de julio
de dos mil seis celebraron las es de esta causa,

el ***** guien se acreditd hoy.~es **%  con el
*

caracter de vendedor y los demandados * *kkkk
en su calidad de compradores, respegfo de *kk koK
namero *kkkk, de la supermanzan 7 & que
corresponde al domicilio wubicado en cal@“**,
nimero *****x  interior ***¥** = gndador kx*%*

condominio horizontal ***** eon el fraccio
***x** de esta Ciudad, el cual cuenta

0] una
superficie de sesenta metros cuadrados, con S
siguientes medidas y colindancias: AL NORESTE en

diez metros con predio ciento treinta y cuatro; AL

NOROESTE en seils metros con lote nuUmero ciento

veintiddés; AL SURESTE en seis metros con Andador

Primero, &rea de uso comin; AL SUROESTE en diez

metros con lote ciento treinta y seis, asi como la

parte alicuota vy proindiviso de cero punto cero
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os veinte por ciento; estipulédndose como

antidad de tres mil ciento sesenta vy
cinco punto veinticinco veces el salario minimo

rio en el Estado, habiendo otorgado el ahorro

previo el bengficiario y el subsidio de FONHAPO,

aldo a financiar por DOS MIL CIENTO
NOVENTA Y T O OCHENTA Y CINCO veces el
salario min diario de este Estado, el cual se
cubriria ep-un~-plazogmaximo de ***** afios, por un

monto cada pa mensual de dieciocho punto treinta y

un veces el” sa multicitado, pactando como

causas de rescisid )tras, dejar de pagar en
forma puntual dos dades consecutivas, segun
se desprende de s primera, segunda,
tercera, sexta y d del contrato, de 1lo
que se puede aprecij q el contrato de
referencia se dan los ele 0s de existencia a que

se refieren los articuldos 1675 y 2119 del Cédigo

Civil wvigente en el Estado; e la parte

demandada dejo de cubrir 1los ales a que

se obligo desde la correspona s de febrero

de dos mil gquince vy hasta 1 esentacién de 1la
demanda que fue el veinticuatro a o de dos mil
dieciséis, siendo que desde 1la fech indicada vy

hasta la presentacién de la demanda co

dos mensualidades consecutivas ertas,
incurriendo con ello en la hipdtesis previst el
inciso b) de la clausula décima cuart

fundatorio de la accidén, en la que se establefen las
causas de rescisidédn del contrato.

En consecuencia, se declara qu
asiste derecho al ***** para demandar la rescisidn
del contrato sefialado en el 1inciso A) de este
considerando, pues *****x Y **x*x**x 3] dejar de cubrir
las mensualidades a que se obligaron a partir de la
correspondiente al mes de febrero de dos mil quince

y hasta la presentacién de la demanda que fue el

veinticuatro de agosto de dos mil dieciséis, no
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efe pagos, por tanto incumplieron con mas de
dos lidades a las que se obligaron,
1jcurriendo en la causa de rescisidén sefialada en el

1so b) de la _Cléausula Décima Cuarta del Contrato

de Compravental, dandose la hipdétesis gque contempla
el arti 271 del Cébdigo sustantivo de la materia
vigente en do, por tanto, se declara
rescindido contrato de Compraventa sefialado y se
condena a *k Y ***¥* 5 1la desocupacidédn y entrega
del inmueble bjet del mismo; también se les

condena a pagdar tor una renta mensual desde el

veinticuatro de Jju a's mil seis y hasta que
entreguen el inmug® razén de veinte veces el
salario minimo dial en este Estado por
cada mes transcurri estdn obligados a
cubrir en términos adugfula Décima Cuarta,
parrafo segundo del contr asal y en observancia
a lo que dispone el articulo 2182 del Cdédigo Civil

vigente en la Entidad.

Asimismo se conde e demandada

al pago del wuno por cie la cantidad
abonada, por concepto de gastcs (e administracidn,
€liusula antes

en apego a lo estipulado en a

indicada vy de acuerdo a 1lo que e los
articulos 1677 y 1715 del Cbédigo Civi i e del
Estado, de que en los contratos cada obliga
en la manera vy términos gue parezca Ju iso
obligarse.

En cuanto a los gastos y costas e se

reclaman, se atiende a lo que establece el ALdrticulo
128 del Cbébdigo de Procedimientos Civiles wvigen

el Estado: “La parte que pierde debe reembolsar a su
contraria las costas del proceso. Se considera que
pierde una parte cuando el tribunal acoge, total o
parcialmente las prestaciones de la parte
contraria...”. En observancia a esto, se condena a
la parte demandada a cubrir a su contraria los

gastos y costas del presente juicio.
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Por lo anteriormente expuesto y fundado
ademéds en lo dispuesto por los articulos
2°, 24, 27, 29, 32, 39, 79 fraccidén III, 82, 83,
85, 107 fraccidén 1V, 223 al 228, 371, 372 vy

deméds relativog del Cddigo Procesal Civil vigente en

la Ent] de resolverse y se resuelve:

e declara que el actor ***x*x
probdé su ac
DO. ue los demandados (k¥**x Yy
***x** no dier coritestacidén a la demanda instaurada

en su contra.

TERCERO

eclara rescindido el
Contrato de Comp eon reserva de dominio que
en fecha veintiuno e dos mil seis que
celebraron las part icio, el ***** como
vendedor vy acreedor *** en calidad de
adquirentes y deudores, specto del lote de
servicios numero ***** “de la supermanzana *¥****%,

calle **xx%

*kkkk

que corresponde al domicilio ubic

nimero  kkkxkk interior  **%* del

condominio horizontal *****%, ccionamiento

**k*k*x* de esta Ciudad, el cuenta con una

superficie de sesenta metros cuadrados, h\asi como una

parte alicuota de <cero punto cero ocientos

veinte ©por ciento, de la superfici ¥das vy
colindancias que se describen en 1lo randos
de esta sentencia, toda vez que dejaron de rir

las mensualidades a que se obligaron en dichos
juridicos.

CUARTO. En consecuencia a 1lo erxior,
se condena a los demandados **%*kx Yy kkkkk
desocupacién y entrega del inmueble indicado en el
resolutivo que antecede.

QUINTO. Igualmente se condena a los
demandados ***** Y *%x*** 5 pagar una renta mensual
sobre el inmueble materia de este juicio, mismas que
se cuantificardan en ejecucidédn de sentencia de

acuerdo a las bases estipuladas en el considerando
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alt esta resolucidén; ademads a cubrir a la
a el uno por ciento sobre 1la cantidad
alhonada, por concepto de gastos de administracién.

SEXT Se condena a la parte demandada a

cubrir a su Jcontraria los gastos vy costas del

presen o, los que se regularan en ejecucidn
Con fundamento en lo dispuesto
0, fraccidén XXXVI, 73, 116 de
la Ley Gene Transparencia y Acceso a la

Informacién Pdblicaih asi como los diversos 1°, 11,

55 fraccidén XXXVI, inciso B, fraccidén I de

la Ley de Transpsa Acceso a la Informaciédn

Publica del Estaiw e Agiascalientes y sus

Municipios, precept les se desprende la

obligacién de esta de garantizar el

derecho de acceso a la in acién que se tenga en

posesidén, entre ellos de las resoluciones que se

emitan en los procedimientos segdidos en forma de

.

pi

ci clasificada

juicio, a través de versioyfes s, en los
cuales deberd suprimirse la

como reservada o confidencial, ual corresponde a

los datos personales que refiera tes, de ahi
que en determinado momento en que se/p lgue la
versién publica de la resolucidén que nga fj a la

presente causa, la misma no contaré 1 datos
que refiere el promovente, se informa a las tes

que se publicard la versidén publica de la pr
resolucién una vez que haya causado ejecutori
OCTAVO. Notifiquese personalmentel

s

A S I, definitivamente 1lo sentenc
firma el C. Juez Segundo Civil de esta Capital,
licenciado ANTONIO PINA MARTINEZ, por ante su
secretario de acuerdos licenciado VICTOR HUGO DE
LUNA GARCIA que autoriza. Doy fe.
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SECRETARIA JUEZ

La sentencia que antecede se publica en

lista de acuerglos de fecha trece de noviembre de dos
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